Landesverband der Gartenfreunde
Baden-Wdirttemberg e.V.

HeigelinstralRe 15, 70567 Stuttgart
Tel.: 0711/7155307, Fax: 0711/724066
Internet: www.gartenfreunde-landesverband-bw.de - i
e-mail: info@landesverband-bw.de Fachbe
ratung

Kleingartnerische Nutzung — Rechte durch Pflichten

Es gibt nicht viele Freizeitaktivitaten, die wiesdKleingartenwesen gesetzlichen Schutz geniel3en.
Dieses Privileg griindet sich aus den geschichttidherrzeln der Kleingartenbewegung:

1798 schuf Landgraf Carl von Hessen auf seinenr@iilie erste Grabelandanlage zur besseren
Versorgung materiell schlecht gestellter FamiliahMahrungsmitteln aus eigenem Anbau

Um 1800 fuhrt die einsetzende Industrialisierung ¥erschlechterung der Lebens- und Gesund-
heitsbedingungen der Arbeiter in den rasch wacleeBallungsgebieten, erste ,Arbeiter-
garten”, teilweise auf betriebseigene Flachen
Der Orthopade Dr. Daniel Gottlieb Moritz Schrel®808-1861) regt die Einrichtung von
Spiel- und Turnplatzen zur Gesundheitsforderundp diicKinder und Jugendliche an
Gesundheitsvereine propagieren eine naturgemaBenkgihrung und legen teilweise
Garten fir ihre Mitglieder an

1868 lai3t der pensionierte Oberlehrer Karl Ged&00-1879) die ersten Kinderbeete auf einem
Spielplatz in Leipzig anlegen, deren Pflege jedoald von den Eltern ibernommen wird

1870 erfolgt eine Einteilung in Parzellen sowie Bau einer Umz&aunung und kleiner Lauben

Das Kleingartenwesen begriindet sich folglich aust®bungen zur Gesunderhaltung der Bevolke-
rung durch Eigenversorgung mit hochwertigem Obst Gemuse und der Erholungs- bzw. Regenera-
tionswirkung des Aufenthaltes im Garten

Rechte ...

Das Bundeskleingartengesetz hat den Zweck, die Ausisung von Kleingartenflachen zu er-
leichtern und den Bestand von Anlagen zu sichern.
Dies wird u.a. erreicht durch folgende Bestimmungen

& Klare Definition eines Kleingartens:

» Kleingartenflachen sind immer Pachtland (Kommunéerb&nde oder - bei uns eher selten -
Privateigentimer)
Mehrere Einzelparzellen sind zu einer Anlage zusangefasst
Anbau von Nahrungsmitteln fir den Eigenbedarmé&ejewerbliche Nutzung
GroRe maximal 400 h{bei uns tblich sind 3003n
Laube in einfacher Ausfihrung, nicht zum dauernd&rhnen ausgestattet und nicht mehr als
24 nt (iberbaute Flache einschlieRlich (iiberdachtem}itzei
Keine Stromversorgung der Einzelparzellen (Adstiom mit ,Zapfstellen® moglich), kein
Wasser- und Abwasseranschluss in Laube, keine \B&ferG6 Gemeinschaftstoilettenanlage
vorhanden ist, sonst ggf. Trocken-/Komposttoiletiea erlaubt!), keine Heizung
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» Parzellenausstattung gilt laut Bundeskleingarteegeals nicht fest mit dem Boden verbunden,
auch Laube u.a. Baulich-keiten sowie Bepflanzung@egensatz zu sonstigem Pachtland, vgl.
Bundesgesetzbuch und sind bei Parzellenaufgabeetisah zu rdumen (lblich aber Verkauf
an Neupachter nach Wertermittiung)

» Keine Tierhaltung (Honigbienen kénnen auf AntragnwWerein zugelassen werden)

£ Unbefristete Pachtvertrage

£ Pachtpreisbegrenzung auf das 4-fache des orth@hliPachtpreises flr Erwerbsobst- und Gemu-
sebau (zumindest theoretisch, auch abhangig volelgamgen der Kommune)

£ Stundung von ErschlieBungsgebihren durch die Kamrnsolange die Kleingartnerische Gemein-
natzigkeit besteht

£ Hohe Hurden bei Inanspruchnahme der Anlage flem@ndwecke (Ersatzlandbeschaffung)

Kleingarten sind daher besonders fir die finanzielschlechter gestellte Bevolkerungsschicht wie
auch junge Familien wichtig, die sich kein Eigentumeisten kénnen.

Dies ist bei der Ausstattung der Parzellen zu beatén und findet auch seinen Niederschlag in
den Regelwerken der Kleingartenverbénde (Gartenordangen, Wertermittlungsrichtlinien).

... und Pflichten:

£ Einhaltung der Kleingartnerischen Nutzung durch die Pachter (,,Drittelnutzung” der Parzel-
lenflache)

Laut einem Urteil des Bundesgerichtshofes vom 12@%! bedeutet dies:

1. Mindestens ein Drittel der (Anlagen)Flache wirdfir den Anbau von Gartenerzeugnissen
genutzt (Obst_ und Gemiise) und damit

2. pragt die Gewinnung von Gartenerzeugnissen denharakter der Anlage maf3geblich

Diese beiden Hauptkriterien werden als wesentlldhterscheidungsmerkmale einer Kleingarten-
anlage gegeniiber Wochenendhausflachen u.a. genannt.

Bedeutung fur die Praxis:

Zwar wird in dem BGH-Urteil nur auf die Gesamtflécter Anlage abgehoben (und damit ein-
schlieB3lich der Gemeinschaftsflachen), aber dumh @rundsatz der Gleichbehandlung der ein-
zelnen Pé&chter ist dieselbe Flachennutzung zwanrdgskiuch auf die einzelnen Parzellen zu tGber-
tragen, es sei denn, dass dies aufgrund ,héhengalGeavie ungiinstige Bodenverhaltnisse, Schat-
tenwurf von Umgebung, etc. nicht praktikabel ist.
Da Kulturenvielfalt gefordert wird (,Gewinnung vdBartenerzeugnissen fur den Eigenbedarf),
muss das Nutzgarten-Flachendrittel jeder Parzefist-Qund Gemisebau enthalten, d.h., mindes-
tens die Halfte der Nutzgartenflache muss aus Gebeigden bestehen, die restliche Nutzgarten-
flache kann mit Obstbdumen und Beerenstraucheritelbepwerden.
Ein konkretes Zahlenbeispiel:

Parzellenflache 300%nd.h. 13 davon = 100 AMNutzgartenflache,

davon mindestenga = 50 nf Gemiisebeete und 5F piRestflache* Obstbau

Ein weiteres Flachendrittel kann Ziergarten (Zidéjjee, Rabatten, Rasen) sein, das letzte dient
Erholungszwecken (Laube, Aufenthaltsflachen, ...)
& Weitere aus der ,kleingartnerischen Nutzung” resulierende Vorgaben

» Beachtung sonstiger Nutzungseinschrankungen (kgof&wvichsigen Gehdlze, keine Einseitig-
keiten in der Bepflanzung)



» Keine Beeintrachtigung der kleingartnerischen Nogzder Nachbarparzellen z.B. durch zu ge-
ringe Grenzabstande von Baulichkeiten oder PflanZethaltung der Ruhezeiten, etc. (Garten-
ordnung)

» Laube in einfacher Ausfuhrung, ,ldealfall* (Empfehg):

Punktfundamente, einschalige Holz-Standerbauwagisienthaltsraum 9 — max. 12°nGeréte-
raum 3 — 4 rf) weder Wasser- noch Stromversorgung, keine Abwasstmrgung (Toiletten!),
keine Heizung, nur einfache Innenausstattung (b&id/NVertermittiung nicht bertcksichtigt).
Maf3geblich fir GroRe und Bauausfiihrung der Laubd sinmer der Bebauungsplan bzw.
sonstige ortliche Vorgaben (Pachtvertrag, Gartemand).

Die Laube ist nur Hilfsmittel zur kleingartnerischen Nutzung (Unterstand, Gerateauf-
bewahrung) und keine Immobilie (keine Wertsteigeruig, sondern Abschreibung)!

£ Bericksichtigung sozialer Kriterien (Einkommenn#er) bei Parzellenvergabe durch Verein
£ Wertermittlung nach Richtlinien bei Parzellentladrg

£ Einhaltung der Kleingartnerischen Gemeinniitzigeitch den Verein
» Organisationsform eingetragener Verein
P Satzung weist als Hauptzweck des Vereins die Fondedes Kleingartenwesens aus
» Einnahmen werden nur fir satzungsgemalie Zweckeneet
» Bei Auflosung des Vereins wird das Vermogen fi@indartnerische Zwecke verwendet

Nicht Bestandteile der Kleingartnerischen Nutzung imd Parzellenausstattungen, die die Wer-
termittlungssumme im Verhaltnis zu ihrem Nutzen umerhaltnismafiig erhéhen oder nicht di-
rekt fUr die gartnerische Nutzung der Parzelle erfederlich sind wie

& (Freistehende) Gewachshauser:
Gewachshauser kdnnen bei entsprechender Ausfuliumgd fachlich versierter Bewirtschaftung
die gartnerische Tatigkeit sicher unterstitzen andh erweitern (Jungpflanzenanzucht, Winter-
gemiiseanbau, Kultur sehr warmebediirftiger Pflanizéerwinterung, ...), allerdings mit hohem
finanziellem und zeitlichem Aufwand.
In der Praxis zeigt sich, dass vor allem die kelfigBaumark-Gewéachshéauser haufig schon nach
wenigen Jahren zu Gerateschuppen mutieren, da d@endPn der Bewirtschaftungsaufwand (re-
gelmaRiger Bodenaustausch) zu grofR wird, Pflanbemggrobleme durch falsche Kulturfihrung
(meist Pilzbefall durch zu geringes Liften) Uben #d@pf wachsen oder die Konstruktion derarti-
ge Mangel aufweist, dass sie ihren Zweck nichtlierfu
Dazu kommt, dass die Kosten von ca. 1.500 € fiiBairf groRes handelsiibliches Gewéchshaus
von guter Qualitat verninftiger Ausstattung sicimekeinem Verhéaltnis zu seinem Nutzen fir ei-
nen ,normalen“ Gartner sind.
Da an die Laube angebaute Anlehngewachshauseseitsevorteile gegen tber freistehenden ha-
ben (besserer Warmehaushalt durch Speicherwirkengnassiven Rickwand) und andererseits
mit der Laube einen gemeinsamen Baukoérper bildehsemit optisch weniger auffallen (,verei-
nigte Huttenwerke"), kbnnen diese bei der Wertdtanig (ggf. anteilig) berlcksichtigt werden,
sofern sie die Wertermittlungssumme nicht unvertigiafig in die Hohe treiben.

£ Gartnerische ,Sondereinrichtungen” wie Hochbeewg3ér in Behindertengarten), Teiche, Stein-
garten, (freistehende) Trockenmauern, die nichtH#argabstitzung dienen, Pflanzensammlungen,
teure Solitargeholze oder eine einseitige gartaeeidNutzung der Parzelle (Rosenpark, Weinberg,
...) entsprechen nicht der abwechslungsreichemddeinerische Nutzung, sondern sind ,Liebha-
berobjekte*”.



Sie werden bei der Wertermittlung nicht nur nicatixksichtigt, sondern missen ggf. auf Verlan-
gen des Nachpachters sogar riickgebaut werden.

£ Grills, offene Kamine, u.a. feste Feuerstellerst fastallierte Kinderspielgerate u.a. Freizeitein-
richtungen. Auch sie werden nicht bewertet und miiggf. entfernt werden, wenn sie der Nach-
pachter nicht Gbernimmt.

Wer genehmigt was?

Da unmittelbare Rechtsbeziehungen nur zwischendinginzelnen Parzellenpachter/péchterin und
dem Verein bestehen, sind die den Verein juristisstiretenden Personen, also der Vorstand, und
von diesem meist der/die 1. Vorsitzende die ,righti“ Ansprechpartner fur alle Fragen, die ,juristi-
sche® Angelegenheiten wie Pachtvertrag, GartenargnBaulichkeiten oder Stérungen des Vereins-
lebens betreffen.

Bei Neu- oder Umbauwiinschen an der Laube - daztiz&h auch die feste Uberdachung einer Per-
gola oder das Anbringen eines Windschutzes an elreinitz - ist eine moglichst frihzeitige Anfra-
ge schon vor dem Planungsbeginn, also bevor finleAllittel eingesetzt werden, dringend anzura-
ten, um ggf. noch korrigieren zu kénnen.

Ublicherweise wird der Verein von dem/der bauengéohter/in eine bemalte Planskizze verlangen
und nach Prufung eine schriftiche Genehmigungilertesofern die beantragte Veréanderung den fir
die Anlage geltenden Regelwerken (Bebauungsplange@®achtvertrag, Gartenordnung, etc.) ent-
spricht.

Ob der 1. Vorsitzende alleine einen rechtskraftigengang durch seine Unterschrift einleiten kann
oder die Unterschriften mehrerer Vorstandsmitgliegldorderlich sind, regelt die Satzung des Ver-
eins.

Nicht dem Vorstand angehérende Funktionare (FaclderObleute, etc.) haben normalerweise keine
juristische Vertretungsbefugnis, d.h. sie durfem&eGenehmigungen aussprechen oder schriftlich
ausstellen, es sei denn, sie sind durch die Sattahgrch erméachtigt.

Auch im eigenen Interesse sollte der/die Pachtearauf bestehen, eine beantragte Genehmigung
vom Verein immer in Schriftform ausgehandigt zudraknen, um auch spéater z.B. bei Streitigkeiten
oder nach personellen Veranderungen im Vorstare ®icherheit zu haben.

Dringend gewarnt wird von einer direkten Kontaktaufnahme des Péachters/der Péachterin mit
kommunalen Amtern.

Da nur die Kommune als ,,Generalverpachter* und \derein als ,Generalpéchter” direkte Rechts-
partner sind und keine Rechtsbeziehungen zwiscleem'd®r einzelnen ,Unterpéchter/in“ und der
Kommune bestehen, missen alle Rechtsgeschafteemdnidper den Verein laufen.

Folglich durfen die Amter dem/der einzelnen Padhtashne vorherige Abstimmung mit dem Verein
Uberhaupt keine Genehmigungen ausstellen.

Die direkte Kontaktaufnahme eines Pachters/einehteén mit einem kommunalen Amt unter Uber-
gehung des Vereins stellt einen schwerwiegendenadibomgsgrund dar und kann somit im Wieder-
holungsfalle sogar eine Kiindigung des Pachtversrageh sich ziehen.

Deshalb:
Vor der Realisierung groRerer Veranderungen auf derParzelle (Errichtung von Baulichkeiten,
Pflanzung von Gehdlzen, ...) erst schriftliche ('Xustimmung des Vorstandes einholen!
Vorher fragen
spart Arger und Schaden!



Ausziige aus den Wertermittlungsrichtlinien des Land esverbandes
der Gartenfreunde Baden-Wiurttemberg e.V., Ausgabe 2 014

A (1) Wertermittlung — warum?

Diese Frage wird immer wieder von den bei der Parzellentiibergabe beteiligten Parteien gestellt:

Vom abgebenden Péachter, der haufig schon bestimmte Vorstellungen von der Héhe des Entschadi-
gungsbetrages fir sein von ihm auf der Parzelle zurtickgelassenes Eigentum hat, vom Verein, der fur
Ernennung, Ausbildung und Tétigkeit der Wertermittler Sorge tragen muss sowie vom Neupé&chter, der
naturgeman versucht, den Ubernahmepreis durch Verhandlungen zu beeinflussen.

Dazu missen noch die sozial begriindeten Vorgaben des Bundeskleingartengesetzes, die Rahmenbe-
dingungen der Kleingartnerischen Gemeinnitzigkeit sowie die die Baulichkeiten und sonstigen Parzel-
lenausstattungen betreffenden Bestimmungen des Bebauungsplanes, des Pachtvertrages oder ande-
rer Regelwerke berucksichtigt werden, was bedeutet, dass die Parzelle nur in ordnungsgemafliem Zu-
stand an den/die Nachpéachter/in tibergeben werden darf.

Die Wertermittlung erftillt daher eigentlich 3 Funktionen:

1. Sie dient zur Ermittlung der Hohe der Entschadigungssumme, die der/die abgebende Péachter/in
von dem/der Neupachter/in fur sein/ihr auf der Parzelle zuriickgelassenes Eigentum (Laube, Wege,
Bepflanzung, etc.) erhalt.

2. Indem dieser Entschadigungsbetrag anhand einheitlich festgelegter und objektiv nachvollziehbarer
Kriterien sowie ausschlie3lich basierend auf dem reinen Gebrauchs- oder Nutzwert der Parzellen-
ausstattungen ermittelt wird, ohne wie auf dem ,freien Markt* von Angebot und Nachfrage oder an-
deren ,subjektiven” Kriterien wie Lage, Umfeld, etc. abhéngig zu sein, wird dem sozialen Aspekt
des Kleingartenwesens Rechnung getragen.

Der Wert der Parzellenausstattungen darf einer Wiederverpachtung nicht im Weg stehen.

3. Da alle erlaubten, geduldeten oder nicht zuldssigen Parzellenausstattungen unabhéngig von ihrer
Bewertung aufgenommen werden, ist das Wertermittlungsprotokoll quasi ein , Tagebuch” der Par-
zelle und kann bei Streitféallen eine klarende Rolle spielen, z.B. wenn ein/e Pachter/in behauptet, ein
nicht zulassiger Baum ware nicht von ihm/ihr gepflanzt, sondern schon auf der Parzelle vorhanden
gewesen.

A (3) Zitate aus dem Merkblatt des BDG ,Grundsatze der Wertermittlung bei
Pachterwechsel”:

.Eine ganz wesentliche Bedeutung fir die Niedrighaltung der Kosten der Hilfsmittel besteht in der Ver-
pflichtung des als kleingartnerisch gemeinnitzig anerkannten Vereins, die Verpachtung der Parzelle
selbst korrekt nach sozialen Gesichtspunkten vorzunehmen und auch seine Aufsichtsfunktion bei der
Veraullerung der Hilfsmittel im Garten wahrzunehmen.”

.Die an dem sozialen Charakter des Kleingartens orientierte Bewertung nach den entsprechend aus-
gestalteten Richtlinien muss immer die Obergrenze fir eine dem Nachpachter abverlangte Entschadi-
gung bei Gartenibernahme darstellen.”

LAuf keinen Fall darf von der Organisation zugelassen werden, dass sich Pachter und Nachpachter
von vorneherein allein um die Regulierung der Gartenibernahme kiimmern. Das fiihrt dazu, dass ein
Nutzungswilliger glaubt, er kdnne die Parzelle nur erhalten, wenn er die oftmals ungerechtfertigten
Forderungen des alten Gartenbesitzers erfillte.”

A (6) Allgemeine Grundlagen der Wertermittlung

1. Die Neuverpachtung einer Kleingartenparzelle nach Kindigung oder sonstiger Aufgabe des Pacht-
verhaltnisses durch den/die Pachter/in und die Ubertragung des auf der Parzelle befindlichen Ei-
gentums des abgebenden Pachters/der abgebenden Pachterin an den/die Nachpachter/in sind zwei
rechtlich unabhangige Vorgange (BDG-Merkblatt ,Grundsétze der Wertermittlung bei Pachterwech-
sel).



Die Auflésung des Pachtvertrages ist ein ,Rechtsgeschéaft* zwischen dem/der kiindigenden Pé&ch-
ter/in, wahrend bei der Eigentumsibertragung direkte Rechtsbeziehungen nur zwischen abgeben-
dem/abgebender und Neupéachter/in bestehen, da der Verein mit der Wertermittlung nur seiner
Aufsichtspflicht nachkommt und kein Rechtspartner wird.

. Die Wertermittlung dient zur Ermittlung einer méglichen finanziellen Entschadigung des abgeben-
den Péachters/der abgebenden Pachterin fur sein/ihr auf der Parzelle zuriickgelassenes nicht ohne
weiteres bewegliches Eigentum (Laube, Nebenanlagen, Pflanzen) durch den/die Nachpéachter/in, in
dessen/deren Besitz und Nutzung diese Glter mit allen Folgen dann dbergehen (8 11 (1)
BkleingG).

Verbleibt Eigentum des Vorpachters/der Vorpachterin auf der Parzelle, so ist eine offizielle Werter-
mittlung unabhé&ngig von der Héhe der tatséchlichen Entschadigungsforderung des Vorpéachters/der
Vorpéachterin verpflichtend.

Dies gilt auch dann, wenn das zuriickbleibende Eigentum keinen finanziellen Wert (mehr) darstellt
und wenn die Parzelle mit Zustimmung des Vereins an Familienangehdrige weiterverpachtet wird.

. Als Grundlage der Wertermittlung dienen diese ,Richtlinien fir die Wertermittlung von Kleingérten
beim Pachterwechsel”, die vom Landesverband der Gartenfreunde Baden-Wrttemberg in regel-
maRig aktualisierter Form herausgegeben werden und die auf den gesetzlichen Bestimmungen ba-
sieren (BGB, BKleingG).

Sie gelten fur alle dieser Organisation angeschlossenen und durch Bebauungsplan, Flachennut-
zungsplan o.a. Regelwerke bzw. Vertrage als solche ausgewiesenen Kleingartenanlagen.

Es ist hierbei immer die aktuelle Fassung anzuwenden.

. Sie finden ihre Anwendung

a) nur bei der vereinsinternen Weitergabe von Parzellen an Neupéachter nach Parzellenaufgabe
oder

b) bei einer zur Durchfiihrung struktureller Veranderungen in der Anlage erforderlichen Kiindigung
seitens des Vereins, z.B. zum Bau eines Vereinsheimes, zur VergréRerung des Parkplatzes,
0.4. (8 9 Abs.1 (2) BkleingG).

Sollen die Wertermittlungsrichtlinien in diesen beiden Fallen im Rechtsverhéltnis des Vereins mit
seinen Pachtern Gliltigkeit haben, so muss eine entsprechende schriftliche Vereinbarung in den
Unterpachtvertrag aufgenommen sein (siehe A (4) auf Seite 7 und C 1. auf Seite 39).

. Nicht anzuwenden sind sie bei der kompletten oder teilweisen Kiundigung des (Gene-
ral)Pachtvertrages durch den Verpéachter der Anlagenflache, falls dieser nach den Vorgaben des
BkleingG die Flache oder Teile davon einem planungsrechtlich abgesicherten anderen Nutzungs-
zweck zuftihren will (z.B. fur den Bau einer StraBe) (§ 9 Abs. 1 (3)-(6) BkleingG).

. Ebenso kann ihre Anwendung seitens des Vereines verweigert und die entschadigungslose Rau-
mung der Parzelle verlangt werden bei einer durch ein so grob schuldhaftes Verhalten des/der
Pachter/in bedingten Kiindigung des Pachtvertrages durch den Verein (8 8 (1)-(2) und § 9 Abs. 1
(1) BkleingG), wenn dem Verein dadurch weitere Kontakte mit dem/der betroffenen Pachter/in nicht
zumutbar sind. Es sei denn, im Unterpachtvertrag oder anderen die Rechtsbeziehungen zwischen
Verein und Péachter betreffenden Vertragen ist eine abweichende Regelung enthalten, z.B. die For-
mulierung ,bei Parzellenaufgabe hat der abgebende Pachter Anspruch auf eine Entschadigung...”.

. Bei der Wertermittlung wird stets die ,Kleingartnerische Nutzung“ nach § 1 BkleingG zugrunde ge-
legt, also eine einfache, zweckmaRige, solide und auf lange Nutzungsdauer ausgelegte Ausfiihrung
(vgl. A (2) auf Seite 5).

Dariiberhinausgehende hochpreisige Ausfihrungen, Ausstattungen oder Einrichtungen werden
nicht bertcksichtigt, es werden hier nur die Kosten fiir eine einfache zweckdienliche Ausfiihrung
angesetzt.

Dies gilt auch bei UbergroRen Lauben (vgl. § 3 Abs. 2 BkleingG), etc., auch wenn diese Bestands-
schutz haben bzw. von den zustandigen Behdrden genehmigt oder vorgeschrieben wurden (BDG-
Merkblatt ,Grundséatze der Wertermittlung bei Pachterwechsel”).

Auch ein gesetzlicher Bestandsschutz bietet keine Rechtfertigung dafir, dass Ubergrof3e Lauben



oder der einfachen Ausfihrung nicht entsprechende Einrichtungen von dem/der nachfolgenden
Pé&chter/in tibernommen und bezahlt werden mussen.

Bei UbergroBen Lauben dirfen maximal die im Bundeskleingartengesetz vorgegebenen 24 m?
Uberbaute Grundflache einschliel3lich Freisitz angerechnet werden (BDG-Merkblatt ,Grundsétze der
Wertermittlung bei Pachterwechsel®).

9. Eine Laube ist keine Immobilie im herkdbmmlichen Sinne, da sie als Hilfsmittel zur Kleingartneri-

schen Nutzung als Scheinbestandteil (8 95 Abs. 1, Seite 1 BGB) nur voribergehend mit dem Grund
und Boden verbunden gilt.
Der Wert der Laube wird ausschlieZlich durch die Bauausfihrung (Normalherstellungswert pro mz),
den aktuellen Baupreisindex, die jahrliche lineare Abschreibung durch Abnitzung/Alterung und ggf.
durch Mangelabziige bestimmt, er ist also den ,Gesetzen des Marktes" wie Angebot und Nachfra-
ge, Erholungswert der Parzelle, etc. nicht unterworfen.

10.Ausgeschlossen von der Wertermittlung ist alles, was von einem Dritten (Verein, Kommune) auf
der Parzelle geschaffen worden ist oder was der abgebende Pachter unentgeltlich von seinem Vor-
ganger Ubernommen hat.

11.Die offizielle Wertermittlung ist alleine maf3gebend fir die Hohe der Entschadigungssumme, wobei
dem Verein hier ausdriicklich eine Aufsichtspflicht obliegt (BDG-Merkblatt ,Grundsatze der Wer-
termittlung bei Pachterwechsel”)
Direkte Absprachen zwischen Alt- und Neupéachter tber eine finanzielle Entschadigung ohne oder
Uber die Wertermittlung hinausgehend dirfen vom Verein nicht geduldet werden.



